TOPMODERNE 2-ZIMMER-WOHNUNG IN
PLANKSTADT MIT SONDER-AFA

Plankstadt Wohnfléche Balkon TG-Stellplatze Baujahr KfW 40 [ QNG
bei HD 80,31 m? ia 1 2026

VERKAUFSPREIS MEHR INFORMATIONEN

€ 481.000 © osauz. 054725

ZZGL. € 25.000 TG-STELLPLATZ anfragen@jundk-group.de



OBJEKTBESCHREIBUNG

Moderne Neubauwohnung (KfW 40 QNG) in Plankstadt - nachhaltig, effizient und steuerlich attraktiv

Diese hochwertige Neubauwohnung befindet sich in einem modernen Wohnensemble in attraktiver Lage von Plankstadt
und vereint zeitgemdaRken Wohnkomfort mit energieeffizienter Bauweise nach Kfw 40 QNG Standard.

Die wichtigsten Merkmale auf einen Blick:

- Barrierefreie Wohnung im 1. OG mit Fahrstuhl
- Balkon vorhanden

- Tiefgaragenstellplatz

Preiszusammensetzung:
Kaufpreis Wohnung: 481.000 €
Kaufpreis TG-Stellplatze: 25.000 €
Kaufpreis gesamt: 506.000 €

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und eine angenehme,
lichtdurchflutete Atmosphdre. Grol3zugige Fensterflichen sowie eine moderne Ausstattung sorgen fur ein Wohngefuhl auf
hohem Niveau. Der grof3ztgige Balkon bietet aulserdem zusdétzlichen Freiraum zum Entspannen.

Ein besonderer Vorteil — insbesondere fur Kapitalanleger - liegt in den attraktiven steuerlichen
Rahmenbedingungen: Durch den KfW 40 QNG Standard bestehen sehr gute Voraussetzungen fur erhdhte
Abschreibungsmaglichkeiten (z. B. degressive AfA sowie ggf. Sonderabschreibungen). Dies kann die
Steuerlast in den ersten Jahren deutlich reduzieren und die Rendite nachhaltig verbessern.

Das Gebdude ist Teil eines neu errichteten Wohnkomplexes mit insgesamt 32 Einheiten, wodurch eine
moderne, gepflegte Nachbarschaft und ein einheitlich hoher Qualitatsstandard gewdhrleistet sind.

Insgesamt stehen 32 Wohnungen zum Verkauf - sprechen Sie uns bei Interesse gerne an und erhalten Sie die
Gesamtubersicht aller verfugbaren Einheiten.

Ausstattung & Vorteile:

Neubauwohnung nach KfW 40 QNG Standard
Energieeffiziente und nachhaltige Bauweise
Attraktive steuerliche Abschreibungsmaéglichkeiten
Helle, gut geschnittene RGume

Balkon

Hochwertige Ausstattung

Plankstadt Uberzeugt durch seine ruhige, angenehme Wohnlage bei gleichzeitig sehr guter Anbindung an die
Metropolregion Rhein-Neckar. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergdrten und &ffentliche Verkehrsmittel
sind bequem erreichbar.

Fazit:
Eine ideale Gelegenheit fur Eigennutzer und Kapitalanleger, die modernes Wohnen mit nachhaltiger
Bauweise und attraktiven steuerlichen Vorteilen verbinden méchten.



BESONDERE HIGHLIGHTS

* KfW 40 Effizienzhaus QNG
(Qualitatssiegel nachhaltiges Gebd&ude)

* Attraktive Forderungen
(bis zu 150.000€ je Wohneinheit + ZuschUsse)

* TOP Steuervorteile
(Sonder-AfA + degressive Abschreibung)

* Moderner Neubau mit lichtdurchfluteten RGumen

* Durchdachte Raumaufteilung fur optimalen
Wohnkomfort

* Dezentrale WohnraumbelUftung

» Barrierefreiheit: Aufzug von der Tiefgarage in jedes
Stockwerk

* Jede Einheit verfugt Uber einen Balkon, eine Terrasse
oder Garten

* Verkehrsgunstige, ruhige Lage in Rhein-Neckars
Metropolregion

* Tiefgaragenstellplatz fur jede Wohneinheit
(z.T. behindertengerecht) sowie die Méglichkeit,
zusdatzliche TG-Stellplatze zu erwerben

* Vorbereitungen fur die Installation von Ladestationen
far Elektrofahrzeugen

* Videosprechanlage

* Hochwertiger Parkettboden

* Grolkformatige Fliesen bis 60 x 60

e Enthdrtungsanlage
* Hochwertige Sanitdrgegenstdnde

MEHR INFORMATIONEN

@ 06202 . 95 47 236

anfragen@jundk-group.de




LAGE

Zentrale Lage mit Top-Anbindung
— ideal fur jedes Alter

Die Immobilie in der Bahnstrale
Uberzeugt durch ihre zentrale und
hervorragend angebundene Lage.
Autobahnen sowie umliegende
Staddte sind schnell erreichbar -
ideal fur Pendler.

Alle wichtigen Einrichtungen des
téglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und Kindergérten befinden
sich in unmittelbarer Nd&he.
Gleichzeitig bieten Freizeit- und
Erholungsmaédglichkeiten eine hohe
Lebensqualitat.

Kurz gesagt: zentral, praktisch und
lebenswert - far Jung und Alt
gleichermalRen attraktiv.

FINANZIERUNGSFRAGEN?
WIR SIND FUR SIE DA!

Sehr gerne unterstitzen wir Sie bei der
Baufinanzierung Ihrer Traumimmobilie.

Unser Netzwerk verfugt Uber qualifizierte und
vertrauenswurdige Finanzierungspartner, die
Uber den Zugriff auf Top-Konditionen
zahlreicher Kreditinstitute verfagen.




Steuervorteile fur Investoren
QNG - Neubau
bis zu 10% Abschreibung

KfW40 Standard
KfW Kredit 297/298
zinsvergunstigt bis 150.000€ Darlehen

MEHR INFORMATIONEN

@ 06202 . 95 47 236

anfragen@jundk-group.de
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HABEN SIE WEITERE FRAGEN? SPRECHEN SIE UNS AN!

Wir sind gerne fur Sie da, beantworten Ihre Fragen und begleiten
Sie auf dem Weg zu der fur Sie passenden Immobile!

HINWEIS

Alle von uns dargelegten Informationen beruhen auf Angaben des Verkdufers bzw. der
Verkd&uferin.

FUr die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben kann keine Gewdhr bzw. Haftung
Ubernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Dieses Exposé stellt kein Prospekt im juristischen Sinne dar. Alle Darstellungen sind
beispielhaft und kédnnen bzw. werden abweichen. Bitte achten Sie beim Kauf auf die
Ausfuhrungen des Notars, den Kaufvertrag und die Baubeschreibung. Die im Exposé
hinterlegten Angaben sind beispielhaft und unverbindlich.

MEHR INFORMATIONEN

@ 06202 . 95 47 236
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